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TERMINOS QUE DEBES
CONOCER ANTES
DE COMPRAR EN
PRE-CONSTRUCCION

Contrato Unilateral

El desarrollador (Developer) esfquien

redacta el contrato y establece fédas" !
las reglas, el comprador no tiene :: e
opcioén para hacer cambios.

Fase de,cancelaclon

Dentro de esté perlodo 15 dias a
S "’“‘partlr de la firma del contrato, el
.cemprador tiene derecho segun
=" ""laleyde la Florida a cancelar el
' contrato sin penalidad, si nho esta
S f_de-acuerdo con alguna de las
clausulas del mismo.

No es Transferible

El contrato se hace a nombre
del comprador o a nombre de
una compaiia donde el
comprador sea 100% dueiio.

La propiedad no se puede vender ni transferir a
una tercera persona antes de finalizada la obra y
ejecutada la escritura a no ser que tenga el
consentimiento del desarrollador (Developer).




En la mayoria de los proyectos se sigue un
estandar de pagos, pueden ser diferentes en
|l Y [XET{ (Y 10% a la firma del contrato.
10% entre 60 - 90 dias después del primer depdosito.
10% al inicio de la construccion.
20% a mitad de la construccion del edificio (piso 30 si tiene 60 pisos).
50% el dia de la escritura de la propiedad (dia del cierre).

10% a la firma del contrato.

Si para el pago final del proyecto el comprador [t =UCEUEIIEUCECUTICE

solicito un préstamo, no se lo han otorgado todavia
al momento del cierre y no dispone del efectivo, el
desarrollador (Developer) tiene derecho a quedarse
con el total del dinero entregado hasta la fecha.

En la practica, el constructor sugiere

diferentes instituciones

financieras para facilitar <=
el proceso y evitar &=z -
estas desagradables

situaciones.

5% al inicio de la construccion.
10% al colocarle el techo a la propiedad.
70% el dia de la escritura de la propiedad.
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Incumplimiento de
contrato por parte del
tlesarrollacor

SI LLEGARA A PRESENTARSE INCUMPLIMIENTO POR
PARTE DEL CONSTRUCTOR, ESTE DEBERA NOTIFICAR
POR ESCRITO A LOS COMPRADORES, CON UN PLAZO DE

N 7 DIAS PARA SOLUCIONARLO, DE NO CUMPLIRSE, LOS
COMPRADORES ESTARIAN EN TODO SU DERECHO DE RECLAMAR SU DEPOSITO CON

INTERESES.

o5 LAS @@NDD@D@NE@ DE
ENTREQA A QUE ESTE© INFEAES
SIENIENSATINVZAMIENTTE [EN WS
INWVEERSION FIN/AL, E[L, ESEUIE Y VAN
MIAS CEOMUN EN EL SUR 2N
ENORID/ANESIOUEIFOSIPROMECTOS
SEAN ENUTREC/ABOS:

e Listos para decorar (Decorator

Ready) que NO significa usted se
muda y agrega solamente su
decoracidén personal. Decorator
Ready tiene que ver con la falta de
pinturaq, losas, closets y otros
terminados de la unidad. Y ) \
« TIEMPO DE ENTREGA
Equipados electrodomeésticos 4 Puede ser de 2 a 3 afnos si se firma
instalados. el contrato de compra al inicio del proyecto,
este tiempo puede ser menor dependiendo
Con gabinetes de cocina. de la etapa en que se encuentre en el
momento de la compra. También influye en el

Bafios completos con y sin pisos. tiempo de entrega y los acabados con los
que se entregan las unidades.
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COMO ESTIMAR LOS COSTOS
DE CIERRE AL COMPRAR EN
PRE-CONSTRUCCION

EN EFECTIVO OSCILAN
ENTRE 3% Y 4% DEL
PRECIO DE COMPRA
CONFORMADOS POR:

Tarifa del desarrollador
(Developer’s Fee)
1.75% a 2%.
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Contribucion
al condominio de
2 meses
(en caso de edificios)

Estampillas CON FINANCIAMIENTO SE PAGARIA ENTRE
de documentacion EL 6% Y 7% DEL PRECIO DE COMPRA

CONFORMADOS POR:
2 CUEERRse, - Tarifa del desarrollador (Developer’s Fee) 1.75% a 2%.

« Contribucion al condominio de 2 meses
(en caso de existir unaAsociacion).
- Estampillas de documentacion en el traspaso.
- Titulo de la pdliza de seguros del propietario.
Otros costos - Registro y emision de hipoteca.
de transferencia - Comision de la compania del préestamo.
- Otros costos de transferencia.

Titulo de la poliza
de seguros del
propietario
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