
PRE
CONSTRUCIONES

Tiempo y ocasión
acontecen a todos. 

Ecl 9:11

LA OPORTUNIDAD
SIEMPRE ES

AHORA

Una Inversión Inteligente 



PRE-CONSTRUCCION

¿COMO INFLUYEN LAS
ETAPAS EN EL PRECIO?

Propiedades en planos o 
pre-construcción pasan por

diferentes etapas. A medida que la
construcción va avanzando los

precios suelen ir incrementando al
igual que los depósitos. Sin

embargo, no todos los desarrollos
tienen la misma estructura y
muchos tienen incentivos o

atractivos durante las diferentes
etapas de la construccióm

Primera etapa es conocida como
reserva, en la cual se manifiesta la

intención de adquirir un estilo de unidad
en un rango de precio y se retiene con

solamente el 10%.

Segunda etapa es el contrato, se
reserva una unidad específica con un
precio específico. Con la firma de este
contrato y un depósito equivalente al

20% comienzan a contar los quince días
de cancelación.

Tercera etapa conocida como Ground
breaking, en donde comienza la

construcción y solicitan otro depósito.

Cuarta fase suele ser al alcanzar la
mitad del edificio (sólo exteriores).

Quinta, cuando terminan el último piso
(solamente exteriores).

Sexta etapa se realiza el cierre de la
transacción.

Una Inversión Inteligente 



TÉRMINOS QUE DEBES
CONOCER ANTES 
DE COMPRAR EN 

PRE-CONSTRUCCIÓN 

Contrato  Uni latera l
El desarrollador (Developer) es quien
redacta el contrato y establece todas
las reglas, el comprador no tiene
opción para hacer cambios.

Dentro de este periodo,15 días a
partir de la firma del contrato, el
comprador tiene derecho según
la ley de la Florida a cancelar el

contrato sin penalidad, si no está
de acuerdo con alguna de las

cláusulas del mismo.

Fase de Cancelacion

No es Transfer ib le
El contrato se hace a nombre
del comprador o a nombre de
una compañía donde el
comprador sea 100% dueño.
La propiedad no se puede vender ni transferir a
una tercera persona antes de finalizada la obra y
ejecutada la escritura a no ser que tenga el
consentimiento del desarrollador (Developer).



10% a la firma del contrato.
5% al primer movimiento de tierra.
5% al inicio de la construcción.
10% al colocarle el techo a la propiedad.
70% el día de la escritura de la propiedad. 

En la mayoría de los proyectos se sigue un
estándar de pagos, pueden ser diferentes en
algunos desarrollos:

FORMA DE PAGO EN
EDIFICIOS EN  
PRE-CONSTRUCCION

10% a la firma del contrato.
10% entre 60 - 90 días después  del primer depósito.
10% al inicio de la construcción.
20% a mitad de la construcción del edificio (piso 30 si tiene 60 pisos).

50% el día de la escritura de la propiedad  (día del cierre).

EN LOS PROYECTOS DE CASAS UNIFAMILIARES 
Y TOWN HOMES SUELEN EXIGIR:

Si para el pago final del proyecto el comprador
solicitó un préstamo, no se lo han otorgado todavía
al momento del cierre y no dispone del efectivo, el
desarrollador (Developer) tiene derecho a quedarse
con el total del dinero entregado hasta la fecha. 
En la práctica, el constructor sugiere 

diferentes instituciones 
financieras para facilitar 

el proceso y evitar 
estas desagradables 

situaciones.

FINANCIAMIENTO 
SIN CONTINGENCIA



Tiempo de entrega

Es importante asegurarse 
de las condiciones de

entrega ya que esto  influye
significativamente en la

inversión final. El esquema
más común en el sur  de la

Florida es que los proyectos 
sean entregados:

Es importante asegurarse 
de las condiciones de

entrega ya que esto  influye
significativamente en la

inversión final. El esquema
más común en el sur  de la

Florida es que los proyectos 
sean entregados:

Si llegara a presentarse incumplimiento por
parte del constructor, éste deberá  notificar
por escrito a los compradores, con un plazo de 
7 días para solucionarlo, de no cumplirse, los  

Incumplimiento de
contrato por parte del

desarrollador

 compradores estarían en todo su derecho de reclamar su depósito con
intereses.

Listos para decorar (Decorator
Ready) que NO significa usted se
muda y agrega solamente su
decoración personal. Decorator
Ready tiene que ver con la falta de
pintura, losas, closets y otros
terminados de la unidad.

Equipados electrodomésticos
instalados.

Con gabinetes de cocina.

Baños completos con y sin pisos.

Puede ser de 2 a 3 años si se firma 
el contrato de compra al inicio del proyecto,
este tiempo puede ser menor dependiendo

de la etapa en que se encuentre en el
momento de la compra. También influye en el

tiempo de entrega y los acabados con los
que se entregan las unidades.



CÓMO ESTIMAR LOS COSTOS
DE CIERRE AL COMPRAR EN

PRE-CONSTRUCCIÓN

EN EFECTIVO OSCILAN
ENTRE 3% Y 4% DEL

PRECIO DE COMPRA
CONFORMADOS POR:

En el momento que se realiza la escritura de la propiedad a nombre del
comprador, los gastos a pagar varían si es en efectivo o se ha obtenido
financiamiento:

Tarifa del desarrollador
(Developer’s Fee) 

1.75% a 2%.

Contribución 
al condominio de 

2 meses 
(en caso de edificios)

Estampillas 
de documentación 

en el traspaso.

Título de la póliza 
de seguros del

propietario

Otros costos 
de transferencia

CON FINANCIAMIENTO SE PAGARÍA ENTRE 
EL 6% Y 7% DEL PRECIO DE COMPRA 

CONFORMADOS POR:
• Tarifa del desarrollador (Developer’s Fee) 1.75% a 2%.

• Contribución al condominio de 2 meses 
(en caso de existir unaAsociación).

• Estampillas de documentación en el traspaso.
• Título de la póliza de seguros del propietario.

• Registro y emisión de hipoteca.
• Comisión de la compañía del préstamo.

• Otros costos de transferencia.



¡FELLICIDADES!
Por haber  leído y ver llegado hasta el final

Queremos obsequiarte: 

¡ESCANEA EL CODIGO PARA AGENDAR 
TU ASESORIA INMOBILIARIA GRATUITA!


